ZALACZNIK DO UCH}’VALY NR 158/XX/2021
RADY GMINY SMYKOW
z dnia 30 marca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SMYKOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Smykéw.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, obowiazujacg w dniu weryfikacji i wniosku, na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53 ze zm.).

4) gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktérego definicja
zostata okreslona w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.
Uz 2019 1. poz. 2133):

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611);

6) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Smykow;

7) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy
Smykow;

8) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Smykow.

2. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Smykéw moga by¢ wynajmowane

cztonkom wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
oraz spetniajagcym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale. '

Rozdzial 2.

Wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosownie obnizek czynszu

§ 3.1. Wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu

lokalu w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy

poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu:

1) przekracza 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i nie przekracza
200% tej kwoty,

2) przekracza 85% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i nie przekracza
150% tej kwoty.



2. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek

CZynszu: ,

1) 90 % kwoty najnizszej emerytury z ostatnich 12 miesigcy - dla gospodarstwa jednoosobowego -
co skutkuje obnizkg czynszu o 5 % na kolejne 6 miesigcy;

2) 85 % kwoty najnizszej emerytury z ostatnich 12 miesigcy - na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym - co skutkuje obnizka czynszu o 5 % na kolejne 6
miesigcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4.1. Za warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz Sm* w gospodarstwie wieloosobowym i 10m* w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie z osoba niepetnosprawng lub nie zdolng do samodzielnej egzystenc;i;

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony

§ 5.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,

ktore:
1) utracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub katastrofy i nie

majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwiazku ze stwierdzonym
prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) opuscily dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza, w
zwiagzku z osiagnigciem pelnoletniosci, a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym
mieszkaly przed umieszczeniem w placowce.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach.

§ 6.1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy inny

lokal w przypadku, gdy:

1)  najemca nie przestrzega warunkoéw umowy najmu,

2)  w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal, albo lokal
0 wyzszym standardzie.

2. Rozliczenia finansowe wynikajace z najmu zamienianych lokali (np. zuzycie wody i energii

elektrycznej, uregulowanie naleznosci publicznoprawnych i cywilnoprawnych) dokonuje si¢ przed

ich zamiang. '

3. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga

skiada¢ wnioski o zamiang lokali pomigdzy soba.



4. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang i
przyje¢cie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
oraz sposéb poddania tych spraw Kontroli spolecznej

§ 7.1. Wojt Gminy Smykéw podaje do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Gminy Smykoéw oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Smykéw informacje o
dostepnosci lokalu, ktérego oddanie w najem planowane jest na czas nieoznaczony, wraz z
okresleniem terminu, w jakim przyjmowane bgda wnioski o przydzial lokalu.
2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Smykow
zobowigzane sg do zlozenia wniosku w Urzedzie Gminy Smykdow.
3. Wniosek powinien zawierac;
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) aktualne miejsce zamieszkania (ewent. adres korespondencyjny),
3) liczbg czlonkoéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,
4) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy,
4. Do wniosku nalezy dotaczy¢:
1)deklaracj¢ o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego na podstawie art. 9 ustawy
z dnia czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,
2) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkdéw gospodarstwa domowego na podstawie art. 7 ust. 15
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.
5. W celu zapewnienia kontroli spotecznej Wojt;
1) podaje do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urz¢du Gminy oraz na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzgdu Gminy Smykoéw informacj¢ o dostgpnosci lokalu, '
2) powotuje Komisj¢ w drodze zarzadzenia oraz okresla zakres dzialania i regulamin pracy tej
Komisji,
3)podaje do publicznego wgladu liste osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu po jej
zatwierdzeniu przez Wojta.
6.  Whnioski rozpatrywane sag wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Smykow pojawi si¢
wolne mieszkanie. .
7.  Wnhioski ztozone do czasu uchwalenia niniejszych zasad nie b¢da podlegaly weryfikacji.
8. W przypadku braku chetnych oséb spelniajacych warunki o ktérych mowa w niniejszych
zasadach uzasadniajgca oddanie w najem lokali mieszkalnych zastrzega si¢ mozliwo$¢ wynajecia
wolnego mieszkania dla innych osob.
§ 8.1. Weryfikacja wnioskow, o ktérych mowa w § 7 przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace
kryteria, ktore muszg zosta¢ spetnione tacznie:
1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na
terenie gminy,
2) kryterium lokalowe, ktére uznaje si¢ za spetnione, w przypadku gdy warunki mieszkaniowe
wnioskodawcy wymagajg poprawy, '
3) kryterium dochodowe, ktére uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodzg przestanki wskazane w § 3

niniejszej uchwaty.



2. W przypadku nie spelnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 1 nastgpuje
negatywna weryfikacja wniosku, skutkujaca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

§ 9.1. Z osobami, ktére pozostawaly w lokalu po rozwiazaniu umowy najmu przez najemce,
opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstgpuja w
stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2019r., poz. 1145 z p6ézn. zm.) moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:
1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce,
opuszczenia go i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz
12 miesigcy poprzedzajacy rozwiazanie z najemcg umowy najmu lokalu,
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
3) spelniajg kryteria okre$lone w § 8 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktérych mowa w ust. 1
winny opusci¢ i oprézni¢ lokal w terminie trzech miesigcy od daty opuszczenia go przez najemcg lub
jego $mierci.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazany dla 0s6b niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10.1. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi;
1) spetniaé¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 11. W zasobie mieszkaniowym gminy brak mozliwosci wyodrebnienia lokalu przeznaczonego do
wynajmowania o ktérym jest mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. '
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