ZALACZNIK DO UCH}NALY NR 157/XX/2021
RADY GMINY SMYKOW
z dnia 30 marca 2021r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Smykéw
na lata 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie

mieszkaniowym zasobem Gminy Smykdéw na lata 2021-2025.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

§ 3

w szczegolnosci:

1) prognoze¢ dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob i zasady zarzgdzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

5) zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej;

6) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

7) opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Smykow;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Smykdw na lata 2021 — 2025;

3) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 611). '

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Smykow tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynku
stanowigcych w calosci wlasnos¢ gminy.
2. Mieszkaniowy zasdb gminy to 3 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 130,85 m? potozone w

miejscowosci Smykow:

1) lokal usytuowany w Smykowie Nr 111 26-212 Smykoéw posiada powierzchni¢ 54,00m?,
wynajety jest na czas nieokreslony,

2) lokal usytuowany w Smykowie Nr 111 26-212 Smykoéw posiada powierzchni¢ 54,00m?,
wynajety jest na czas nieokreslony.

3) lokal usytuowany w Smykowie Nr 111 26-212 Smykéw posiada powierzchni¢ 22,85m?,
wynajety jest na czas okreslony.



§ 5. W mieszkaniowym zasobie Gminy Smykow nie ma lokali socjalnych.

§ 6. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem
zwiekszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali poprzez
adaptacje.

§ 7. Lokale mieszkalne Smykow 111 sa w dobrym stanie technicznym i nie wymagaja remontow
kapitalnych. Moga wystapi¢ remonty biezace. Prognozuje sig, ze stan techniczny budynkoéw i
lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu
pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata
§ 8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastgpujace kryteria:

1) wiek budynku;

2) wyposazenie techniczne budynku i lokali, w tym wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag, kanalizacje¢;

3) stan aktualny budynku i stopien ich zuzycia.

§ 9. 1. Potrzeby remontowe budynku i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrong mienia
w okresie jego uzytkowania.

2. Mozliwosci finansowania remontow wynikaja z wplat pochodzacych z czynszu najmu za
lokale mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze Srodkow
budzetu gminy.

3. Remonty wynikajace z przegladow budynku, zgodnie z zasadami prawa budowlanego beda
prowadzone w miar¢ zaistnialych potrzeb i mozliwo$ci finansowych wiasciciela.

§ 10. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ ponoszenie kosztow zwigzanych
z koniecznoscia prowadzenia biezacych remontdéw, w wysokosci 1.000 zt rocznie.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. Ze wzgledu na ograniczony zaséb mieszkaniowy Gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 12. 1. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob

mieszkaniowy Gminy ustala Wdjt Gminy z uwzglednieniem okre$lonych niniejszym
programem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke czynszu za lokale
mieszkalne w zalezno$ci od wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

2. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo nie cze¢sciej niz raz na 6 miesigcy na podstawie
zarzadzenia Wojta Gminy. _

3. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.



4. Najemca oprdcz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wilasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. za dostaweg do lokalu wody, odbior sciekéw, energii
elektryczne;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce stawke¢ bazowa czynszu za
lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zas6b Gminy Smykéw wedtug ponizszej tabeli:

Czynniki podwyzszajace stawke I Bis s 3
czynsza Czynniki obnizajjce stawke czynszu

Lokal z centralnym ogrzewaniem - Lokal bez centralnego ogrzewania
do 30% —do 20%
Lokal z instalacjg wodociggowo- Lokal bez urzadzen
kanalizacyjng - do 20% wodnokanalizacyjnych — do 10%
Lokal z dostarczong ciepta woda- do Lokal bez tazienki i sanitariatu — do
30% 10%

6. Wysokos$¢ czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych nie moze przekroczy¢ wysokosci 40%
stawki czynszu .

7. Termin oraz sposéb zaplaty czynszu okresla umowa najmu.

8. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysokos¢
czynszu tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Smykéw za pomocg Urzedu

Gminy Smykow.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wéjt Gminy Smykow.

3. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na .podejmowaniu decyzji
1 dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

1) wykonywanie uprawnien wifasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego
i uzyczajgcego stosownie do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz 1145 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.);

2) wykonywanie zadan zwigzanych 2z realizacja robdot budowlanych dotyczacych
zarzadzania nieruchomosciami stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane ( Dz. U. z 2019 r. poz 1186 z p6zn zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z
poézn zm.);

3) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty i odraczania terminu
zaplaty wierzytelnosci;

4) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 14. W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym
rozdziale zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.



Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;

2) $rodki przewidziane w budzecie Gminy niezb¢dne do przeprowadzenia remontow;

3) inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez Gming¢ w ramach dostgpnych

programow.
Rozdzial 8.
Wysoko$é wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji i remontéw budynkéw w latach 2021 —2025:

Lp. | Wyszczeg6lnienie 2021 2022 2023 2024 2025

1 Koszty biezacej 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt
eksploatacji

2 Remonty i 1 000,00 zi 1 000,00 zi 1 000,00 zt 1 000,00 zi 1 000,00 zk
modernizacja

3 Razem 1 500,00 zi 1 500,00 zi 1 500,00 zi 1 500,00 zi 1 500,00 zi

2. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zadnych dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. 1. Podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia su;
zaleglodci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci.

2. Realizacj¢ zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez lokatorow.
3. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych srodkow
na wykonanie remontoéw biezacych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych Wojt Gminy Smykoéw przedklada Radzie Gminy propozycje
zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Smykow w latach
2021 -2025.
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