PROJEKT — MAJ 2018 (wytozenie do publicznego wgladu)
UCHWALANR .............
RADY GMINY SMYKOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Smykoéw, dla obszaru obejmujacego czesé nieruchomosci potozonych w
granicach obrebéw Krélewiec, Salata oraz Miedzierza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz.U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz uchwaty Nr 170/XXV1/2017 Rady Gminy Smykow z
dnia 14 wrzesnia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po przeditozeniu przez Wéjta Gminy Smykow projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Smykoéw”, uchwalonego uchwatg Nr 114/XV/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r., zmienionego
uchwatami Nr 231/XXVIII/2014 z dnia 4 wrzesnia 2014 r. oraz Nr 122/X1X/2016 z dnia 30
wrzesnia 2016 r., Rada Gminy Smykéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Smykow dla obszarow
obejmujgcych czesé nieruchomosci potozonych w granicach obrebéw: Krélewiec, Salata oraz
Miedzierza.

§ 2.

1. Plan obejmuje nieruchomosci potozone na terenie sotectw, o ktérych mowa w § 1, o tgcznej
powierzchni 530,4 ha, w granicach okreslonych na zatgcznikach Nr 1 i 2 do niniejszej
uchwaty.

2. Obszar objety planem stanowi tereny, dla ktérych planuje sie przeznaczenie pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, zabudowy aktywnosci gospodarczej, drog
publicznych oraz elektrowni wiatrowych (adaptacja istniejgcych urzgdzen), oraz pozostate
tereny okreslone w § 5.

§ 3.

Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — stanowigcy zatgczniki Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie
zasadniczej pochodzgcej z zasobéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Konskich w skali 1:2000, okre$lajacy:

1) granice terenu objetego planem;

2) granice administracyjne gminy oraz granice obrebdw;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

7) granice stref ochronnych elektrowni wiatrowych oraz obszaru o promieniu
dziesieciokrotnej wysokosci catkowitej urzadzen;

8) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

9) przebieg korytarza ekologicznego;

10) przebieg linii elektroenergetycznych SN wraz z pasami technologicznymi;

11) uktad oraz obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zainwestowanie;

12) zwymiarowane odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog;

13) oznaczenia graficzne informacyjne, nie stanowigce ustalen planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu — stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

§4.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczgce planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Smykow,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu stanowigcy zatgczniki Nr 1 i 2
do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajagcg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci
naziemnej i podziemnej) do zewnetrznej krawedzi jezdni badz linii rozgraniczajgcej
terenu, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyznaczong linie, z zachowaniem przepiséw
odrebnych:

- okapéw, daszkéw, schoddw, gzymséw, zadaszen nad wejsciami, balkondéw, wykuszy,
ryzalitbw oraz innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga
wykraczaé poza linie wiecej niz 2,0 m;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej
architektury i reklam, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

- dla budynkéw, liczong zgodnie z § 6 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422);

- dla pozostatych obiektéw budowlanych, wysokos¢ catkowitg obiektu nad powierzchnig
terenu, na ktorym obiekt ten jest usytuowany; wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
systeméw infrastruktury techniczneyj;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;



10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre je uzupetnia i nie powoduje z nim kolizji oraz stanowi nie wiecej niz
30% catkowitej powierzchni zabudowy dopuszczonej na dziatce;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne z zakresu: nauki,
oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, bezpieczehstwa publicznego oraz
administracji publicznej;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ nie powodujgca
przekroczen obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska, m.in. w zakresie: emisji
pytéw i gazéw, odoréw, hatasu, drgan, promieniowania, emisji substancji zapachowych,
wytwarzania nadmiernej ilosci odpaddéw oraz innych okreslonych obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, ktorej ucigzliwo$¢ ogranicza sie do granic dziatki ewidencyjnej,
na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢, zas powierzchnia zabudowy zwigzana z funkcjg
ustugowa, nie przekracza 30% catkowitej powierzchni zabudowy dopuszczonej na
dzialce, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych planu;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumiec¢ teren o szerokosci 11,0 m,
przebiegajgcy wzdluz osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, wyznaczonej lokalizacjg stupéw (5,5 m w obu kierunkach), w granicach ktérego
obowigzujg  ograniczenia w  zabudowie i zagospodarowaniu, ustalone
w niniejszej uchwale, wynikajgce z przepisow odrebnych oraz ustalen prognozy
oddziatywania na srodowisko;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
SciSle zwigzane 2z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych (istniejgcych i projektowanych), zajetg
przez rzuty poziome obiektéw w ich obrysie zewnetrznym w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
budynkoéw, obiektow lub ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, okapdw,
gzymsoéw, balkondw, schodow i innych detali architektonicznych oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
mierzony na poziomie posadzki po obrysie scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku, bgdz w przypadku innych obiektéw budowlanych, po obrysie
zewnetrznym naziemnej czesci obiektu, przy czym:

- za kondygnacje nadziemng, do obliczeh intensywnosci zabudowy, nalezy przyjaé
kazdag kondygnacje lub jej czes¢, w tym kondygnacje catkowicie lub cze$ciowo ponizej
poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i
magazynowe;

- w przypadku dziatek geodezyjnych przecietych w planie liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za
powierzchnie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ powierzchnie dziatki znajdujgcej sie w
obrebie danego obszaru funkcjonalnego, wtasciwego dla projektowanej zabudowy,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pas zwartej zieleni zimozielonej o
wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m nad poziomem terenu, szerokosci minimalnej 5,0 m
oraz odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami nie wiekszej niz 3,0 m,
uksztattowany w formie zwartych szpaleréw tworzgcych bariere wizualng i akustyczna,
umozliwiajgcych ograniczanie rozprzestrzeniania sie hatasu i zanieczyszczen.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrebnymi.

§ 5.
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1. Pr

dla kt

zedmiotem ustalen planu sa:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
RM.MN;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolem RU,;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MNU,;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;

tereny zabudowy ustug sportu, oznaczone symbolem US;

tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej, oznaczone symbolem AG;

tereny lokalizacji istniejgcych elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem EW;

tereny zabudowy infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczone symbolem T;

tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone symbolem E;

tereny gruntéw rolnych, oznaczone symbolem R;

tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem ZU;

tereny lasow i zadrzewien, oznaczone symbolem ZL;

tereny zalesien, oznaczone symbolem ZZL;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;

tereny wod powierzchniowych oraz rowow melioracyjnych, oznaczone symbolem W,
tereny projektowanych drog publicznych klasy ekspresowej, oznaczone symbolem
KD.p-S;

tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego kategorii krajowej,
planowane jako drogi publiczne klasy gtownej kategorii powiatowej, oznaczone
symbolem KDK-GP/KDP-G;

tereny drég publicznych klasy zbiorczej kategorii powiatowej, oznaczone symbolem
KDP-Z;

tereny projektowanych drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD.p-Z;
tereny drog publicznych klasy dojazdowej kategorii gminnej, oznaczone symbolem
KDG-D;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

orych ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz systeméw
komunikaciji;

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zasady rozmieszczania reklam i obiektéw matej architektury;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ogolne okreslajgce sposéb zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

ob

owigzujg na catym obszarze objetym planem.



3. W poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia
uzupetniajgcego w sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym terendéw, na
zasadach okreslonych w Rozdziale Il - Ustalenia ogolne oraz Rozdziale Ill — Ustalenia
szczegotowe.

4. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz utrzymanie badz rozbudowa istniejgcej
zabudowy, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow nie mogg naruszac:
— przepisdw odrebnych;

— norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

— wymagan okreslonych w Rozdziatach Il i lll; dla budynkdéw istniejacych, niespetniajgcych
wymogow okreslonych ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe i remont w zakresie okreslonym ustaleniami szczegotowymi planu.

5. Dopuszcza sie adaptacje budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi drég z mozliwoscig ich remontdéw i modernizacji,
a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszenia odlegtosci budynku od krawedzi jezdni
drog.

6. Zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalonych w niniejszej uchwale zasad
zagospodarowania terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, ktére powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Istniejgcy w dniu wejscia w zycie uchwaty sposob zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania budynkéw lub ich czesci, powstatych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, uznaje sie zgodny z planem.

§ 6.

1. W granicach planu ustala sie lokalizacje nastepujgcych inwestycji celu publicznego:

1) drog publicznych na terenach oznaczonych symbolami: KD.p-S.1, KD.p-S.2, KDK-
GP.1/KDP-G.1, KDK-GP.2/KDP-G.2, KDP-Z.1, KDP-Z.2, KD.p-Z.1, KD.p-Z.2, KD.p-Z.3,
KD.p-Z.4, KDG-D.1, KDG-D.2, KDG-D.3, KDG-D.4, KDG-D.5, KDG-D.6;

2) zabudowy ustug publicznych na terenie oznaczonym symbolem UP.1;

3) zabudowy ustug sportu na terenie oznaczonym symbolem US.1;

4) infrastruktury telekomunikacyjnej na terenie oznaczonym symbolem T.1;

5) infrastruktury elektroenergetycznej na terenach oznaczonych symbolami: E.1, E.2;

6) pozostatej infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

2. W granicach planu nie okresla sie minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ze wzgledu na brak potrzeby
tego rodzaju regulacji.

§7.

1. W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleSne grunty lesne stanowigce
wilasnos¢ prywatng o powierzchni 5,6863 ha — na podstawie decyzji Marszatka
Wojewddztwa Swietokrzyskiego, znak: ...................... zdnia .............. 2018r.

2. W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty lesne stanowigce
witasnos¢é Skarbu Panstwa o powierzchni 0,0737 ha — na podstawie decyzji Ministra
Srodowiska, znak: .................... zdnia ........... 2018 r.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
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1. W celu ochrony i wlasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego terendéw objetych planem,
ustala sie nastepujgce zasady:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzek izolacji miejsc gromadzenia odpadow poprzez stosowanie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia bgdz zabudowy;

3) na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji kolorystyki obiektow budowlanych,
w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujgcych z otoczeniem -
rézowych, niebieskich, fioletowych, zéttych itp.;

4) obowigzujg zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

§09.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu

1. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym
ryzyku wystgpienia awarii przemystowych, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi.

2. Na obszarze objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi
racjonalnego ksztattowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie
Z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, uwzgledniajgc w szczegolnosci:

— koniecznosc¢ ochrony wéd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;

—  zakaz zagospodarowania terenéw w sposdb moggcy stanowi¢ zrodto zanieczyszczen
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego.

3. Tereny objete planem znajdujg sie w granicach Konecko-topusznianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzujg ograniczenia w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow, w tym zakazy zabudowy oraz odstepstwa od zakazoéw, wynikajgce
z przepiséw odrebnych — Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XXXV/616/13 z dnia 23 wrzeénia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2013 r. poz.
3308) w sprawie wyznaczenia Konecko-topusznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

4. W granicach planu znajdujg sie: fragment naturalnego cieku wodnego, istotnego dla
regulacji stosunkdéw wodnych obszaru na potrzeby rolnictwa — rzeka Czarna Taraska, oraz
powierzchniowe zbiorniki wodne, wymagajgce zachowania i ochrony. Wzdtuz cieku oraz
zbiornikébw wodnych nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z ich utrzymaniem.
Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do cieku oraz zbiornikéw wodnych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

5. W granicach planu wystepujg tereny zmeliorowane — sie¢ drenarska oraz rowy melioracyjne,
wskazane na rysunkach planu, wykonane w ramach zadania inwestycyjnego ,Czarna
Taraska”, wymagajgce ochrony i zachowania. Wszelkie projekty budowlane przewidziane
do realizacji na terenach obiektéw melioracyjnych, kolidujgce z istniejgcymi urzgdzeniami
melioracyjnymi, nalezy uzgadniaé ze Swietokrzyskim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen
Wodnych. Na terenach przylegtych do istniejgcych urzgdzeh melioracji szczegotowej,
obowigzuje zapewnienie dostepnosci w celu umozliwienia przeprowadzenia roboét
eksploatacyjnych i konserwacyjnych oraz przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen
melioracji.

6. W granicach planu znajduje sie fragment regionalnego korytarza ekologicznego — dolina
rzeki Czarnej Taraski, taczacy tereny Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny z korytarzem krajowym — doling rzeki Czarnej Koneckiej. W



obrebie korytarza ekologicznego utrzymuje sie istniejgce zainwestowanie, z mozliwoscig

budowy i rozbudowy obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w ustaleniach

szczegotowych.

7.W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze i ludzi, nakazuje sie:

1) w przypadku wytworzenia odpaddéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy
zapewni¢ odbior i utylizacje przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przy realizacji obiektéw budowlanych nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne
minimalizujgce ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na Srodowisko przyrodnicze;

3) dla poszczegolnych terendow obowigzuje zagospodarowanie w sposéb niepowodujgcy
przekroczen norm hatasu w terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

4) dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujgcy
przekroczen dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. 2003 nr 192 poz. 1883);

5) wyposazenie budowli stanowigcych konstrukcje nosne elektrowni wiatrowych
w wymagane zabezpieczenia: odgromowe, przed emisjg fal elektromagnetycznych,
przed porazeniem prgdem elektrycznym;

8. Lokalizacja nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi powinna odbywac sie poza
zasiegiem ucigzliwosci powodowanych ruchem drogowym (w tym m.in. hatasem,
drganiami, zanieczyszczeniem powietrza); w przypadku braku mozliwosci usytuowania
budynku poza zasiegiem ucigzliwosci powodowanych ruchem drogowym, realizacja
nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi bgdz sposdb zagospodarowania terenu,
powinny uwzglednia¢ odpowiednie rozwigzania techniczne bgdz projektowe, ograniczajgce
potencjalne ucigzliwosci w zakresie, w jakim wynika to z obowigzujgcych norm i przepiséw
odrebnych.

§ 10.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej

1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony archeologiczno-konserwatorskiej sg
stanowiska archeologiczne, wskazane na rysunkach planu, zdefiniowane w art. 3 pkt 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2017
r., poz. 2187 ze zm.) i objete ochrong prawng na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 cyt. ustawy.

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona w stref, lub tez podejmowanie prac ziemnych
oraz dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania gruntu w
obrebie stref, powinny by¢ podporzgdkowane przepisom ww ustawy, m.in. w zakresie:

— wczesniejszych uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw celem uzyskania
wytycznych, opinii i uzgodnien konserwatorskich;

— przeprowadzenia badan archeologicznych oraz uzyskania pozwolenia na badania
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W strefach obowigzuje zakaz przeksztatcania badz uzytkowania terenu w sposéb, ktory
mogtby powodowac degradacje wartosci naukowej i kulturowej zabytkow archeologicznych.

4. Przy wydawaniu wymaganej odrebnymi przepisami decyzji administracyjnej nalezy podac
informacje o obecnosci stref i zwigzanych z nimi szczegétowych ustalen konserwatorskich.

5. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ww ustawy.

6. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej wymagajace
szczegolnej ochrony.



§11.
Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12.
Ustalenia w zakresie sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg sie tereny podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, tj. tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§ 13.
Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Nie okresla sie granic terendbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie
dla terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne nastepujgce szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;

2) minimalng szerokosc¢ frontéw dziatek — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 70°-120°.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

4. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 5, nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych
symbolem MN;

2) 700 m? dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem U, UP;

3) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych
symbolami MNU, RM.MN;

4) 1200 m? dla zabudowy ustug sportu na terenach oznaczonych symbolem US;

5) 2000 m? dla zabudowy aktywnosci gospodarczej na terenach oznaczonych symbolem
AG.

5. Zasady podziatu nieruchomo$ci nie dotyczg wydzieleh geodezyjnych dla sieci, urzgdzen i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 14.
Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala sie strefy ochronne od urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
o0 mocy powyzej 100 kW (istniejacych elektrowni wiatrowych), wskazane na rysunkach
planu, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
w granicach ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji terenéw o funkcji zabudowy
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wymagajgcych ochrony przed hatasem na poziomie 45 i 40 dB, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, zakaz realizacji zalesien oraz zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych
i sktadowisk odpadéw.

. Ustala sie obszar o promieniu dziesieciokrotnej wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowych,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961), wskazany na rysunkach planu —
lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w skfad
ktérej wechodzi funkcja mieszkaniowa, dopuszczalna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

. Ustala sie pasy technologiczne dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV - 11,0 m (5,5 m od osi linii wyznaczonej lokalizacjg stupéw po obu jej stronach),
w granicach ktérych wprowadza sie zakaz realizacji zadrzewien i zalesieh oraz zakaz
tworzenia hatd i nasypéw; lokalizacja zabudowy w poblizu linii elektroenergetycznych
powinna uwzglednia¢ przepisy rozporzgdzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w s$rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomoéw.

. W przypadku skablowania istniejgcych napowietrznych linii energetycznych, ustalenia,
o ktérych mowa w ust. 3 nie obowigzuja, z zastrzezeniem ust. 5.

. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu
istniejgcej infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc wymagania Polskich Norm oraz
przepiséw odrebnych.

. W granicach strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50,0 m, izolujgcej teren cmentarzy
znajdujgcych sie poza granicami planu, obowigzuje zakaz lokalizacji obiektoéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, zaktadéw Zzywienia zbiorowego, obiektéw produkcji lub przechowywania
artykutéw zywnosciowych oraz studni kopanych. W strefie miedzy 50,0 m, a 150,0 m, realizacja
ww. inwestycji mozliwa jest pod warunkiem podtgczenia wszystkich budynkow korzystajgcych
z wody do lokalnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach.

. Przy wykonywaniu robét budowlanych oraz prac ziemnych obowigzuje zachowanie
i ochrona istniejgcych rowéw melioracyjnych oraz urzadzen melioracji szczegétowych;
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych skutkowa¢ uszkodzeniem, zniszczeniem
badz pogorszeniem stanu technicznego istniejgcych sieci oraz urzgdzeh melioraciji
wodnych.

. Dla obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. obowigzujg ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.
Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

1. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, w tym tereny

przebiegu planowanej drogi ekspresowej, mogg by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem uzytkowane w spos6b dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sie rozbudowy
istniejgcych obiektéw w zakresie sprzecznym z okreslonym przeznaczeniem terenu.

. Dla terendw lokalizaciji istniejgcych elektrowni wiatrowych, oznaczonych symbolami EW.1,
EW.3, EW.7, EW.9 oraz terendw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW.14 i
KD18, obowigzuje zagospodarowanie dotychczasowe do czasu realizacji planowanej drogi
ekspresowe;j.

§ 16.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ukfad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terendéw objetych planem stanowi system

istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza
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granicami planu:

— drég gminnych nr: 382007T relacji Salata — Muszczarz — granica gminy, 382016T relacji
Salata — Pociejow — granica gminy, 382014T relacji Zastawie — granica gminy, 382005T
relacji Miedzierza — Rozgot;

- drég powiatowych nr: 0401T relacji granica gminy (Radoszyce) — Kozéw — Smykow —
Krélewiec — Piaski Krélewieckie - Przytogi, 0469T relacji Smykow — granica gminy
(Grzywatkow), 0459T relacji Barak — Miedzierza — Matynidw;

- drogi krajowej nr 74 relacji Sulejéw — Kielce — Zamos¢ — granica RP,

oraz drog publicznych (istniejgcych i projektowanych) i wewnetrznych zlokalizowanych

w granicach planu, dla ktérych przebieg oraz parametry techniczne wraz z klasg i kategorig

drogi zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych.

. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég publicznych zakazuje sie realizacji obiektéw
budowlanych z wyjatkiem urzadzen i obiektéw technicznych i budowlanych droég,
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu oraz ograniczeniem negatywnego
oddzialywania drogi; dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z
obstugg i utrzymaniem drogi oraz zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury, za zgoda
i wedtug warunkdéw technicznych zarzadcy drogi, z zachowaniem wymogow
bezpieczenstwa ruchu i warunkow okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych.

. Minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drég publicznych dla lokalizacji obiektow
budowlanych oraz reklam, nie zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg oraz potrzebami
ruchu drogowego, nalezy przyjg¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach istniejgcych
i projektowanych drég wewnetrznych oraz na potrzeby obstugi produkcji rolnej realizacje
niezbednych drég dojazdowych do pal.

. Uktad drogowy ustalony w planie moze by¢ uzupetniany o ciggi piesze i rowerowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

. Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegajgcych do drogi krajowej powinna sie odbywac
za posrednictwem istniejgcych zjazddw i drog nizszej kategorii; lokalizacja nowych zjazdéw
mozliwa jest wylgcznie za zgodg i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzgdce
drogi.

. Zjazdy z drég publicznych oraz przejazdy pojazdow ponadnormatywnych w granicach
obszaru objetego planem, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z wlasciwym
zarzadca drogi.

. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 17.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode

1) Dla terendw istniejgcej i planowanej zabudowy z gminnej sieci wodociggowej zasilanej
z uje¢ wod podziemnych bagdz z indywidulanych uje¢ wod podziemnych dla zabudowy
potozonej poza zasiegiem sieci wodociggdéw wiejskich z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych;

2) W granicach terenu objetego planem, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 i 3, dopuszcza sie
budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzgdzen systemow wodociggowych
o maksymalnej Srednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 300 mm, w oparciu
o projekty budowlane inwestycji, przy zachowaniu warunkéw przepisdow odrebnych oraz
uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
w granicach nie mniejszych niz 2,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o Srednicy
dn 200 mm i mniejszych oraz 4,0 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 300 mm;
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3) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwaciji i remontow sieci i urzgdzen wodociggowych.

. Odprowadzenie sciekdw sanitarno-bytowych

1) Dla terendw istniejacej i planowanej zabudowy obowigzuje odprowadzanie Sciekow
systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku sieci do przydomowej
oczyszczalni Sciekéw lub, do czasu realizacji sieci, do zbiornika bezodptywowego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1289 ze zm.);

2) W granicach terenu objetego planem, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 i 3, dopuszcza sie
budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzgdzen systemu kanalizacji
sanitarnej o maksymalnej srednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wiekszej niz 300 mm,
w oparciu o projekty budowlane inwestycji, w sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem
podstawowym terenu, przy zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych oraz
uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzenh zieleni wysokiej,
w granicach nie mniejszych niz 2,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o srednicy
dn 200 mm i mniejszych oraz 4,0 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 300 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontéw sieci i urzadzen kanalizaciji
sanitarnej.

. Odprowadzenie wod opadowych

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadzacC powierzchniowo po
terenie;

2) Docelowo wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne pochodzgce z terendw drég publicznych, nalezy oczysci¢ przed
wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 18 listopada 2014 r., w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
Sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1800).

. Urzadzenia melioracji:

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i remont urzadzen melioracji wodnych;

2) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontéw urzadzen melioracji wodnych.

. Gospodarka odpadami

1) Gospodarka odpadami, w tym odbidr i utylizacja odpaddw technologicznych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz lokalnymi.

. Telekomunikacja

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i
remont sieci i urzgdzen systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych uwzgledniajgc warunki przepisow odrebnych.

. Zaopatrzenie w energie cieplng

1) Zaopatrzenie w ciepto dla terenéw planowanej zabudowy nalezy realizowac¢ w oparciu o
zbiorcze lub indywidualne zrodta dystrybucji ciepta z wykorzystaniem paliw
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrédet energii.

. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz dla obiektéw tego wymagajgcych z systemu
gazowniczego, przy budowie uktadu przesytowego.

. Elektroenergetyka

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng 2z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, dla ktorej dopuszcza sie rozbudowe w zakresie wystepujgcych
potrzeb o nowe sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej SN i nN;

2) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych (w
tym kablowanie istniejacych linii napowietrznych) oraz stacji transformatorowych,
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;
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3)W przypadku kolizji  projektowanych obiektow z istniejgcymi  sieciami
elektroenergetycznymi, nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy
okreslonych przez dysponenta sieci;

4) W granicach terenu objetego planem, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 i 3, dopuszcza sie
budowe, przebudowe, rozbudowe i remont sieci niskiego i sredniego napiecia wraz
z niezbedng dla prawidtowego ich funkcjonowania infrastrukturg technicznag, w oparciu
o projekty budowlane inwestycji, w sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem
podstawowym terenu, uwzgledniajgc warunki przepiséw odrebnych.

§ 18.
Wymagania z zakresu obrony cywilnej

1. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuje informowanie Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za
posrednictwem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Kielcach, o lokalizacji statych i
tymczasowych obiektéw o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,
okreslajace m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunkach planu symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgce;j.

2. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod lokalizacje ustug nieucigzliwych, o ktérych
mowa w §4 ust. 1 pkt 12, wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;

2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

3) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

4) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacja dopuszczalna jako poddasze uzytkowe; catkowita wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych:
- krytych dachem dwuspadowym - do 10,0 m;
- krytych dachem wielospadowym — do 9,0 m;
b) gospodarczych — do 6,0 m;

5) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej
niz 6,0 m;

6) obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod
gruntowych do 1,5 m;

7) geometria dachéw:

12



a) dla budynkéw mieszkaniowych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o0 symetrycznym
kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachowych w przedziale 25°-45°, z mozliwoscia
zastosowania naczétkéw i przyczétkéw;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowym w przedziale 10°-30°, z mozliwoscig
zastosowania dachow jednospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych w
przedziale do 15°;

¢) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

8) materiat i kolorystyka zabudowy - stosowanie materiatow naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brgzow, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujgcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brgzach, szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

9) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzgdzenia lub obiektu;

10) ogrodzenie dziatek w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla nieruchomosci o szerokosci frontéw mniejszych niz 16,0 m dopuszcza sie lokalizacje

zabudowy na granicy dziatek bgdz w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz

1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy

wyznaczonych na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem wymogéw przepiséw dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog publicznych

oraz projektowanych i istniejgcych drog wewnetrznych, znajdujacych sie w sgsiedztwie,

z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 16 oraz ustalen

szczegotowych, w tym:

- dla terenu MN.17 z drogi KDP-Z.2.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoinych.

§ 20.

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN.6, MN.7, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojace;.

. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod lokalizacje ustug nieucigzliwych, o ktorych

mowa w 8§4 ust. 1 pkt 12, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50% catkowitej

powierzchni zabudowy dopuszczonej na dziatce, wbudowanych w bryty budynkow
mieszkalnych bgdz w formie parterowych budynkéw wolnostojgcych.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;

2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

3) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,8;
b) minimalny — 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;

4) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych do 3 kondygnacii
nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja dopuszczalna jako poddasze uzytkowe;
catkowita wysokosc:

a) budynkow:
- krytych dachem dwuspadowym - do 10,0 m;
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- krytych dachem wielospadowym — do 9,0 m;

b) gospodarczych — do 6,0 m;

5) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej

niz 6,0 m;

6) obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczen w granicach obszarow wystepowania wod

gruntowych do 1,5 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°-45°, z
mozliwoscig zastosowania naczotkow i przyczotkow;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowym w przedziale 10°-30°, z mozliwoscig
zastosowania dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale do 15°;

c) kierunek gtoéwnej kalenicy dachow — prostopadty badz réwnolegty do drogi publicznej,
stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatek;

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

8) materiat i kolorystyka zabudowy - stosowanie materiatow naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brgzéw, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brgzach, szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

9) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia lub obiektu;

10) ogrodzenie dziatek w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

11) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej, zgodnie z rysunkiem planu.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDP-Z.1, znajdujgcej sie¢ w bezposSrednim
sgsiedztwie terenu.
. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogélnych.

§ 21.

.Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunkach planu symbolami RM.MN.1, RM.MN.2, RM.MN.3, RM.MN.4,
RM.MN.5, RM.MN.6, RM.MN.7, RM.MN.8, RM.MN.9, z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje zabudowy zagrodowej, zwigzanej z produkcjg rolng w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zabudowie wolnostojace;j.

. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod lokalizacje ustug nieucigzliwych, o ktorych
mowa w §4 ust. 1 pkt 12, wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych.

. W granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych lub mogacych wymagac sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;
2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
3) dojscia, dojazdy i utwardzone parkingi.
. Ustala sie nastepujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,1;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 60%;

b) dla zabudowy zagrodowej — nie mniej niz 70%;

4) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacja dopuszczalna jako poddasze uzytkowe; catkowita wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych:

- krytych dachem dwuspadowym - do 10,0 m;

- krytych dachem wielospadowym — do 9,0 m;

b) budynkéw gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — do 8,0 m;

¢) budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej — do 10,0 m;

5) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — jedna kondygnacja nadziemna i nie

wiecej niz 7,0 m;

6) obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wadd

gruntowych do 1,5 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtdéwnych pofaci dachowych w przedziale 25°-45°, z mozliwoscia
zastosowania naczotkéw i przyczotkow;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowym w przedziale 10°-30°, z mozliwoscig
zastosowania dachow jednospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych w
przedziale do 15°;

¢) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

8) materiat i kolorystyka zabudowy — stosowanie materiatobw naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brgzéw, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujgcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brgzach, szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

9) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzgdzenia lub obiektu;

10) ogrodzenie dziatek w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla nieruchomosci o szerokosci frontdow mniejszych niz 18,0 m dopuszcza sie lokalizacje

zabudowy na granicy dziatki bgdz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz

1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy

wyznaczonych na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem wymogow przepisow dotyczgcych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

. Obstuga komunikacyjna terendéw z istniejgcych drég publicznych oraz projektowanych

i istniejgcych drog wewnetrznych, znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie,

z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 16 oraz ustalen

szczegotowych.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdinych.

§ 22.

. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami
RM.1, RM.2, RM.3, RM.4, RM.5, RM.6, RM.7, RM.8, RM.9, RM.10, RM.11, RM.12, RM.13,
RM.14, RM.15, RM.16, RM.17, RM.18, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje
zabudowy zagrodowej, zwigzanej z produkcjg rolng w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

. W granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajgcych lub moggcych wymagac sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;
2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
3) dojscia, dojazdy i utwardzone parkingi.
4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,1;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
4) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacja dopuszczalna jako poddasze uzytkowe; catkowita wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych:

- krytych dachem dwuspadowym - do 10,0 m;

- krytych dachem wielospadowym — do 9,0 m;

b) budynkéw gospodarczych — do 10,0 m;

5) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej

niz 8,0 m;

6) obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod

gruntowych do 1,5 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym
kgcie nachylenia gtdwnych pofaci dachowych w przedziale 25°-45°, z mozliwoscia
zastosowania naczétkéw i przyczétkéw;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowym w przedziale 10°-30°, z mozliwoscig
zastosowania dachow jednospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych w
przedziale do 15°;

¢) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

8) materiat i kolorystyka zabudowy - stosowanie materiatow naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie Kkolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brgzéw, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujgcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brgzach, szarosciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

9) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzgdzenia lub obiektu;

10) ogrodzenie dziatek w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla nieruchomosci o szeroko$ci frontéw mniejszych niz 18,0 m dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy na granicy dziatki bgdz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem wymogéw przepiséw dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejgcych drég publicznych, znajdujgcych sie
w bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w § 16 oraz ustalen szczegotowych, w tym:

- dla terenu RM.3 z drogi KDG-D.2;

- dlaterenow RM.14, RM.15i RM.16 z drogi KDK-GP.2/KDP-G.2 poprzez istniejgce zjazdy.

7. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdinych.

§ 23.
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. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami MNU.1, MNU.2, z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustugowej w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej.

. W granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajgcych lub moggcych wymagac sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;

2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

3) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%;

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40%;

c¢) dla zabudowy ustugowej — 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny:

— dla zabudowy mieszkaniowej - 0,5;

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,7;

— dla zabudowy ustugowej — 0,9;

b) minimalny — 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacja dopuszczalna jako poddasze uzytkowe; catkowita wysokosc¢ budynkow:

- krytych dachem dwuspadowym - do 10,0 m;

- krytych dachem wielospadowym — do 9,0 m;

b) budynkéw ustugowo-mieszkaniowych oraz ustugowych — do 3 kondygnaciji
nadziemnych i nie wiecej niz 12,0 m;

5) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej

niz 7,0 m;

6) obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod

gruntowych do 1,5 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°-45°, z mozliwoscig
zastosowania naczétkow i przyczétkow;

b) dla budynkéw ustugowych — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia
gtéwnych pofaci dachowych w przedziale 10°-35° bgdz dachy ptaskie;

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie bgdz dwuspadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowym w przedziale 10°-30°;

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachow — prostopadty bgdz réwnolegty do drogi publicznej;

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

8) materiat i kolorystyka zabudowy - stosowanie materiatdw naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brgzéw, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujgcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brgzach, szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

9) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzgdzenia lub obiektu;

10) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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. Dla nieruchomosci o szerokosci frontdw mniejszych niz 15,0 m dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy na granicy dziatki bgdz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem wymogow przepisow dotyczgcych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi KDG-D.4 poprzez projektowang droge wewnetrzng
KDW.13 badz z drogi KDK-GP.1/KDP-G.1 poprzez projektowang droge wewnetrzng
KDW.7; dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdéw wytgcznie na warunkach i za zgodg
zarzadcy drogi.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoinych.

§ 24.

. Wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RU.1, RU.2, RU.3,

z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje budynkéw, obiektow i urzgdzen obstugi

produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodnicze;.

. Ustala sie przeznaczenie uzupeiniajgce pod lokalizacje obiektéw zaplecza technicznego,

magazynowego i ustugowego zabudowy, Scisle zwigzanych z prawidtowym

funkcjonowaniem terenu.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz budynki gospodarcze;

2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

3) dojscia, dojazdy i utwardzone parkingi.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny — 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 14,0 m;

5) obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod
gruntowych do 1,5 m;

6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych w przedziale 10°-35° zakaz stosowania potaci dachowych
przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowe;j;

7) materiat i kolorystyka zabudowy - stosowanie materiatdw naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brgzéw, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujgcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brgzach, szarosciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy w formie urzgdzenia lub obiektu;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

. Obstuga komunikacyjna terenow:

- dla terenéw RU.1, RU.2 z drogi KDG-D.2 poprzez droge KDW.4 oraz z drogi gminnej nr
ewid. 173, znajdujgcej sie poza granicami planu, poprzez istniejgcy zjazd;

- dla terenu RU.3 z drogi KDG-D.2 poprzez droge KDW.2.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoinych.

§ 25.

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug sportu, obejmujace istniejgce boisko sportowe,
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oznaczone na rysunku planu symbolem US.1, z podstawowym przeznaczeniem pod

lokalizacje boiska sportowego wraz z obiektami i urzgdzeniami sportu i rekreacji.

2. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod lokalizacje parterowych obiektéw
towarzyszgcych, w tym pomocniczych, zaplecza socjalnego, ustugowych, gospodarczych i
garazy, zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem terenu.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzgdzenia obstugi przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego terenu;

2) obiekty matej architektury oraz zielen urzgdzona;

3) dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (w tym zabudowy umozliwiajgcej
naturalng wegetacje) — 80%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m;

5) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 10°-35° zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych
wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb projektowanego przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 1
miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy w formie urzgdzenia lub
obiektu;

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDG-D.2 poprzez droge KDW.3.

6. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 26.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug publicznych, obejmujgce istniejgcy budynek strazy
pozarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP.1, z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje ustug publicznych.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzgdzenia obstugi przeznaczenia podstawowego
terenu;

2) obiekty matej architektury oraz zielen urzgdzona;

3) dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 10°-35° zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych
wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb projektowanego przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 1
miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy w formie urzadzenia lub
obiektu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDP-Z.1.
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. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 27.

. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.1,
obejmujgcy istniejgcg stacje paliw wraz z zabudowg ustugowg, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje stacji paliw wraz z towarzyszacg zabudowg ustugowg oraz
niezbedng dla prawidiowego funkcjonowania terenu infrastrukturg techniczng i towarzyszaca.

. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod lokalizacje obiektow ustug obstugi motoryzagiji i
podréznych oraz obiektow ustug handlu i gastronomii.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzagdzenia obstugi przeznaczenia podstawowego

terenu;

2) obiekty matej architektury oraz zielen urzgdzona;

3) dojscia, dojazdy, zjazdy z drog publicznych oraz place parkingowo-manewrowe.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny — 0,1,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 14,0 m;

5) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych w przedziale 10°-35° bgadz dachy ptaskie; zakaz stosowania potaci
dachowych przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowe;;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb projektowanego przeznaczenia, lecz nie mniej niz 1 miejsce
na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzgdzenia lub obiektu;

7) ogrodzenie dziatki w odlegtoéci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

8) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej nr 74 poprzez istniejgcy zjazd lub droge

wewnetrzng KDW.5.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdinych.

§ 28.

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U.2,
U.3, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy ustugowej wraz z niezbedng
dla prawidtowego funkcjonowania terenéw infrastrukturg towarzyszaca.
. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzgdzenia obstugi przeznaczenia podstawowego
terenu;
2) obiekty matej architektury oraz zielen urzgdzona;
3) dojscia, dojazdy, zjazdy z drdg publicznych oraz place parkingowe.
. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny — 0,1,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 14,0 m;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek;
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6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych
pofaci dachowych w przedziale 10°-35° =zakaz stosowania potaci dachowych
przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

7) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb projektowanego przeznaczenia, lecz nie mniej niz 1 miejsce
na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia lub obiektu;

8) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

9) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

. Obstuga komunikacyjna terenéw:

- dla terenu U.2 z drogi krajowej nr 74 poprzez droge wewnetrzng KDW.5 i istniejacy zjazd,;
po realizacji planowanej drogi ekspresowej obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu
poprzez drogi dojazdowe (dodatkowe jezdnie) znajdujace sie w ciggu planowanej drogi
ekspresowej;

- dlaterenu U.3 z drogi KDG-D.4 poprzez droge wewnetrzng KDW.13 badz z drogi krajowe;j
nr 74 na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogélnych.

§ 29.

. Wyznacza sie tereny lokalizacji istniejgcych elektrowni wiatrowych, oznaczone na
rysunkach planu symbolami EW.1, EW.2, EW.3, EW.4, EW.5, EW.6, EW.7, EW.8, EW.9,
EW.10, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzgdzenia obstugi przeznaczenia podstawowego

terenu;

2) zjazdy z droég wewnetrznych, dojscia i dojazdy;

3) place parkingowe i manewrowe.

. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeprowadzenie remontu oraz

wykonywanie innych czynno$ci niezbednych do prawidtowego uzytkowania elektrowni,

z wytgczeniem dziatan prowadzgcych do zwigkszenia parametrow uzytkowych elektrowni

lub zwiekszenia jej oddziatywan na srodowisko.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) maksymalna wysokosc¢ catkowita zabudowy (wysokos¢ wiezy wraz z wirnikiem w jego
skrajnej pozycji pionowej):

a) elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami EW.1, EW.2 - 45,0 m ponad poziom
terenu;
b) pozostatych elektrowni wiatrowych — 43,0 m ponad poziom terenu;

3) zachowac powierzchnig biologicznie czynng — minimum 10%;

4) maksymalna moc generatora pojedynczej elektrowni wiatrowej — do 150 kW dla
elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami EW.1, EW.2 oraz do 250 kW dla
pozostatych;

5) maksymalna moc akustyczna elektrowni wiatrowych na poziomie, ktory nie spowoduje
przekroczeh dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy terenéw chronionych
akustycznie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenach EW.1 — EW.10 nie okresla sie minimalnej liczby miejsc do parkowania,
wskaznika intensywnosci zabudowy oraz linii zabudowy ze wzgledu na brak potrzeby
tego rodzaju regulaciji.

. Obstuga komunikacyjna terenow:

- dla terenéw EW.3 — EW.10 z drogi KDK-GP.2/KDP-G.2 poprzez istniejgce drogi
wewnetrzne KDW.14 — KDW.18 oraz istniejacy zjazd,

- dla terenéw EW.1, EW.2 z drogi krajowej Nr 74 poprzez istniejgcg droge wewnetrzng
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KDW.5 oraz istniejgcy zjazd.
. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogélnych.

§ 30.

. Wyznacza sie tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunkach
planu symbolami AG.1, AG.2, AG.3, AG.4, AG.5, AG.6, AG.7, AG.8, AG.9, AG.10, AG.11,
Z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych, ustugowych,
ustugowo-handlowych oraz skladowo-magazynowych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca.

. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod lokalizacje obiektéw obstugi przeznaczenia

podstawowego terenu — obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-

biurowego oraz obiekty zwigzane z ekspozycjg i dystrybucjg wyrobéw produkcyjnych.

. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sie lokalizacje:

- obiektow i instalacji do wytwarzania, przetwarzania bgdz sktadowania odpadéw oraz

paliw ptynnych;

- obiektow i instalacji odzysku, unieszkodliwiania badz utylizacji odpadow;

- sktadowisk odpaddw;

- obiektow oraz zaktadéw hodowli i uboju zwierzat;

- obiektow, instalacji i zaktadéw przetworstwa produktéw pochodzenia roslinnego oraz
zwierzecego.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne oraz place parkingowe i manewrowe;

2) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzadzenia obstugi infrastruktury technicznej;

3) obiekty matej architektury oraz zielen urzgdzona.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny — 0,1,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m;

5) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
w przedziale do 25° lub w formie dachéw ptaskich; zakaz stosowania potaci dachowych
przesunietych wzajemnie w ptaszczyznie pionowe;j;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb projektowanego przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 1
miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy oraz 1 miejsce na 4
zatrudnionych w formie urzgdzenia lub obiektu;

7) obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczeh w granicach obszaréw wystepowania wod
gruntowych do 1,5 m;

8) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej terenu;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

. Przy realizacji zabudowy o funkcji produkcyjnej w bezposrednim sgsiedztwie terenéw

mieszkaniowych, ustala sie:

— obowigzek nasadzen zwartych szpalerow zieleni izolacyjnej w granicach wtasnosci na
granicy terenéw zabudowy mieszkaniowej;

— obowigzek uwzglednienia w projekcie budowlanym inwestycji projektowanych nasadzen
zieleni izolacyjnej o szerokosci pasa terenu min. 5,0 m.

. Obstuga komunikacyjna terenow:

- dla terenéw oznaczonych symbolami AG.1, AG.2, AG.3, AG.4, AG.5, AG.6, do czasu
realizacji planowanej drogi ekspresowej, z drogi krajowej KDK-GP.1/KDP-G.1 poprzez
istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne oraz projektowane drogi publiczne, za zgodag
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i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, bgdz z drogi powiatowej nr 0469T,
znajdujgcej sie poza granicami planu, poprzez istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne oraz projektowane drogi publiczne, za zgodg i na warunkach okreslonych
przez zarzgdce drogi; po realizacji planowanej drogi ekspresowej obowigzuje obstuga
komunikacyjna terenéw z projektowanych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
dodatkowe drogi wewnetrzne, badz z drég nr 0469T oraz KDK-GP.1/KDP-G.1, za zgodg
i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

- dla terenu AG.7 z drogi KDG-D.4;

- dla terenu AG.8 z drogi KDP-Z.2 poprzez droge wewnetrzng KDW.19 badz z drogi KDK-
GP.2/KDP-G.2 za posrednictwem istniejgcych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdow
mozliwa na warunkach i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdca drogi;

- dla terenow AG.9, AG.10, AG.11 z drogi KDG-D.5, bezposrednio bgdz poprzez drogi
wewnetrzne.

8. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 31.

1. Wyznacza sie teren zabudowy infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem T.1, obejmujgcy istniejagcy maszt telefonii komodrkowe;j,
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia telekomunikac;ji.
2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) dojscia, dojazdy, parkingi.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,01,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 60 m;
4) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
5) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb technologicznych, lecz nie mniej niz 1;
4.0Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDG-D.5 =zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie terenu.
5. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogoinych.

§ 32.

1. Wyznacza sie tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na
rysunkach planu symbolami E.1, E.2, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje stacji
transformatorowych.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu;
2) dojscia i dojazdy;
3) zielen urzadzona.
3. Obstuga komunikacyjna:
- dla terenu E.1 z drogi KDP-Z.1,
- dla terenu E.2 z drogi KDK-GP.2/KDP-G.2 poprzez drogi KDW.14, KDW.16 i istniejgcy
Zjazd.
4. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych.
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§ 33.

. Wyznacza sie tereny gruntow rolnych, oznaczone na rysunkach planu symbolami R.1,
R.2, R.3, R4, R5, R.6, R.7, R.8, R.9, R.10, R.11, R.12, R.13, R.14, R.15, R.16, R.17,
Z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, sadownicze, hodowlane oraz taki i
pastwiska.

. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja drég dojazdowych do pdl; sieciowych,
podziemnych i naziemnych elementéw infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstugg
ludnosci i rolnictwa; dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i rowerowych, zachowujgc
warunki przepisow odrebnych.

. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sktadowisk odpaddéw,
z zastrzezeniem ust. 21i 4.

. Dla istniejgcej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
z mozliwoscig uzupetnienia o nowe obiekty zwigzane z prowadzong produkcjg rolng w
obrebie istniejgcych zagrdd na zasadach okreslonych w § 22.

. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejgcych drég gruntowych oraz drég zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenow, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w §16 oraz ustalen szczegotowych.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 34.

. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZU.1,
ZU.2, z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzgdzona.
. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz towarzyszacej, niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania terenéw drég publicznych;
2) elementy infrastruktury komunikacyjnej: dojscia i dojazdy, place parkingowe;
3) zbiorniki retencjonowania wéd opadowych.
. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,3;
b) minimalny — 0,01,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m;
. Obstuga komunikacyjna terenu z drég zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie.
. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych.

§ 35.

. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunkach planu symbolami ZI.1,
Z1.2, Z1.3, Z1.4, z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia i dojazdy.

. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 36.
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. Wyznacza sie tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.1, ZZL .2,

obejmujgce grunty rolne nieprzydatne i mato przydatne do produkcji rolnej,
Z podstawowym przeznaczeniem pod zalesienia.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz

Sciezek pieszych i rowerowych.

. Na terenie obowigzuje, z zastrzezeniem ust. 2, zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

tymczasowych obiektéw budowalnych oraz sktadowisk odpadow.

. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie

terenow z uwzglednieniem ustaleh komunikacyjnych planu, okreslonych w §16 oraz ustalen
szczegotowych.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdéinych.

§ 37.

. Wyznacza sie tereny laséw i zadrzewien, oznaczone na rysunkach planu symbolami ZL.1,

ZL.2,271.3,ZL.4,ZL.5, ZL.6, ZL.7, ZL .8, ZL.9, ZL.10, ZL.11, ZL.12, ZL.13, ZL.14, ZL.15,
ZL.16, ZL.17, ZL.18, ZL.19, ZL.20, ZL.21, ZL .22, ZL..23, ZL.24, ZL.25, ZL.26, obejmujgce
grunty lesne oraz zadrzewienia $rodpolne, z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.

.Dla terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — prowadzenie zréwnowazonej

gospodarki lesnej, zachowujgcej dotychczasowe funkcje laséw: gospodarczg, ochronng,
klimatotwdrcza, turystyczno - rekreacyjna.

. Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i rowerowych w obrebie drég lesnych.
. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie zakaz zmiany uzytkowania na cele nielesne.
. W granicach lasow obowigzujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28

wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 788 ze zm.) oraz w planach urzadzenia
laséw dla laséw stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa i uproszczonych planach
urzadzenia laséw w przypadku lasow prywatnych.

§ 38.

. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych, oznaczone na rysunkach planu symbolami

W.1,W.2, W.3, W.4, W.5, W.6, W.7, W.8, W.9, W.11, W.11, W.12, W.13, W.14, W.15, W.16,
W.17, W.18, W.19, W.20, W.21, W.22, W.23, obejmujgce istniejgce rowy melioracyjne oraz
ciek wodny, z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem

urzadzen melioracji wodnych oraz budowli przeciwpowodziowych, niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania systemu drenarskiego oraz regulacji stosunkéw wodnych na
potrzeby rolnictwa.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu;

2) dojscia i dojazdy;

3) zielen urzadzona.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,3,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4,0 m;
4) zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

. Obstuga komunikacyjna terendéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie

terenéw, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §16 oraz
ustalen szczegotowych.
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. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdélnych.

§ 39.

. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
W.24, W.25, W.26, W.27, obejmujgce istniejgce stawy i oczka wodne, z podstawowym
przeznaczeniem pod zbiorniki wodne wraz z obudowg biologiczng.
. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem urzgadzen
wodnych oraz budowli przeciwpowodziowych, niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania terenu.
. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu;
2) dojscia i dojazdy;
3) zielen urzadzona.
. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,3,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4,0 m;
4) zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;
. Obstuga komunikacyjna terenéw z drdg zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
terenéw, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §16 oraz
ustalen szczegotowych.
. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdélnych.

§ 40.

. Wyznacza sie tereny projektowanych drég publicznych (drogi kategorii krajowej),
oznaczone na rysunkach planu symbolami KD.p-S.1, KD.p-S.2, z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy S (ekspresowa) wraz z niezbedng dla
prawidtowego funkcjonowania drogi infrastrukturg techniczng i towarzyszaca.

. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — 90,0 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkami
planu.

. Do czasu realizacji planowanej drogi ekspresowej, utrzymuje sie znajdujgcg sie w granicach
terenéw droge krajows, jako droge klasy GP.

. Ustala sie dostepnos¢ drogi na weztach, z wytgczeniem bezposrednich zjazdéw.

. Obowigzuje zakaz realizacji nosnikow reklamowych oraz ogrodzen trwale zwigzanych
z gruntem w granicach linii rozgraniczajgcych drég.

. Nalezy zapewnic realizacje niezbednych drég dojazdowych (dodatkowe jezdnie) na
potrzeby obstugi komunikacyjnej przylegtych nieruchomosci.

. Dla fragmentow istniejgcych drég gminnych, znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajgcych
planowanej drogi ekspresowej KD.p.-S.1, KD.p-S.2, dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie z mozliwoscig prowadzenia wszelkich prac niezbednych dla
prawidtowej eksploatacji i funkcjonowania drég, do czasu realizacji planowanej drogi
ekspresowej.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych.

§ 41.
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. Wyznacza sie tereny drég publicznych (drogi kategorii krajowej klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego, planowane po realizacji drogi ekspresowej jako drogi kategorii powiatowej
klasy gtéwnej), oznaczone na rysunkach planu symbolami KDK-GP.1/KDP-G.1, KDK-
GP.2/KDP-G.2, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy GP (gtéwna
ruchu przyspieszonego).

. Szerokosé drég w liniach rozgraniczajgcych — 50,0 m, zgodnie z rysunkami planu.
. Do czasu realizacji planowanej drogi ekspresowej utrzymuje si¢ istniejgcg klase drogi jako

klase GP.

. Obowigzuje zakaz realizacji nosnikow reklamowych oraz ogrodzen trwale zwigzanych

z gruntem w granicach linii rozgraniczajgcych drég.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdéinych.

§ 42.

. Wyznacza sie tereny drég publicznych (drogi kategorii powiatowej), oznaczone na

rysunkach planu symbolami KDP-Z.1, KDP-Z.2, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
publiczne klasy Z (zbiorcza).

. Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

— dla znajdujgcego sie w granicach planu fragmentu drogi KDP-Z.1 — 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

- dla znajdujgcego sie w granicach planu fragmentu drogi KDP-Z.2 — 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych.

§ 43.

. Wyznacza sie tereny projektowanych drég publicznych (planowane drogi kategorii

powiatowej), oznaczone na rysunku planu symbolami KD.p-Z.1, KD.p-Z.2, KD.p-Z.3, KD.p-
Z.4, obejmujgce dwa warianty przebiegu planowanego wezia drogowego ,Smykow”,
Z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z (zbiorcza).

. Szerokoé¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem

planu.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogodlnych.

§ 44.

. Wyznacza sie tereny drég publicznych (drogi kategorii gminnej), oznaczone na rysunkach

planu symbolami KDG-D.1, KDG-D.2, KDG-D.3, KDG-D.4, KDG-D.5, KDG-D.6,
Z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowa).

. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— dla drogi KDG-D.1 — 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
—dla drogi KDG-D.2 — 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
—dla drogi KDG-D.3 — 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
—dla drogi KDG-D.4 — 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
—dla drogi KDG-D.5 — 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
— dla drogi KDG-D.6 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych.

§ 45.
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1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami
KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10,
KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, KDW.18, KDW.19,
KDW.20, KDW.21, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

- dla drég KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4 — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

— dla drogi KDW.5 — 10,0, zgodnie z rysunkiem planu;

— dla drogi KDW.6 — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla drég KDW.7, KDW.11 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla drég KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.12, KDW.13 — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- dla drég KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, KDW.18 — 5,0, zgodnie z rysunkiem planu;
— dla drogi KDW.19 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla drogi KDW.20 — 6,0 - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla drogi KDW.21 — 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla fragmentéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW.14, KDW.18,
znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajgcych planowanej drogi ekspresowej, dopuszcza sie
dotychczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji planowanej drogi ekspresowe;j.

4. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegobine

§ 46.

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw objetych niniejszym planem ustala sie jednorazowg opfate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujgcych wysokosciach:

1) 30% wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla terendw lokalizacji zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.1, U.2, U.3;
b) dla terendw lokalizacji zabudowy aktywnosci gospodarczej, oznaczonych symbolami
AG.1-AG.11;
c) dla terendéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami MNU.1, MNU.2;
2) 20% wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla terendw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami MN.1 — MN.18;
b) dla terenéw lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami RM.MN.1 = RM.MN.9;
c) dla terenéw lokalizacji zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM.1 -
RM.18;
d) dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczonych symbolami RU.1, RU.2, RU.3;
3) 1% wzrostu warto$ci — dla pozostatych terenéw objetych planem.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe
§47.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Smykow.

§ 48.
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Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Smykow.

§ 49.

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ............ /18
Rady Gminy Smykdéw

Rozstrzygnigecie Rady Gminy Smykéw o0 sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy
Smykow zarzgdza, co nastepuje:
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ............. /18
Rady Gminy Smykdéw

Rozstrzygniecie Rady Gminy Smykéw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy
Smykow zarzgdza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadanh
wiasnych Gminy, zaklada sie ze srodkéw pochodzgcych z:
- budzetu Gminy,
- Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,
- Partnerstwa Prywatno — Publicznego,
- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie niniejszego
planu.
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