Uchwala Nr 170/XXV1/2017
Rady Gminy Smykéow
z dnia 14.09.2017 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru obejmujacego cz¢S¢  mieruchomosci  polozonych
w granicach obrebow: Krélewiec, Salata oraz Miedzierza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)
Rada Gminy Smykéw uchwala, co nastepuje:

§1

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego cze$é nieruchomosci potozonych
w granicach obrgbow: Krélewiec, Salata oraz Miedzierza.

2 Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznacza linia na mapie
ewidencyjnej, stanowigcej zalaczniki graficzne nr 1 i 2 oraz integralng czes¢
niniejszej Uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ sporzadzenie planu miejscowego dla czesci obszaréw, o ktérych
mowa w ust. 2 oraz mozliwos¢ odrgbnego sporzadzenia planu miejscowego dla
kazdego z zalacznikow graficznych niniejszej Uchwaty.

§2

Przedmiotem miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wymienionego w § 1 bedzie ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreSlenie sposobu
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Smykéw” oraz przepisami odrebnymi odnoszacymi
si¢ do przedmiotowego obszaru, w zakresie wymienionym w art. 15 przytoczonej na wstepie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do wystgpujacych
potrzeb.

§3

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Smykow.

§4

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Dariusz Japyg



UZASADNIENIE

Z dniem 11 lipca 2003 r. weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), ktéra reguluje zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej przez gminne jednostki samorzadu terytorialnego w
sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad i warunkéw ich

zabudowy i1 zagospodarowania.

Wg postanowien art. 3 ust. 1 tej ustawy do zadan wiasnych gminy nalezy
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich waod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenow
zamknietych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw — w tym
terenow przeznaczonych dla inwestycji celu publicznego — oraz w celu okreslenia sposobdw
ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalenie
przeznaczenia terenu dla obszar6w nim objetych oraz okreslenie sposobow zabudowy
i zagospodarowania, zgodnie ze zlozonymi wnioskami oraz planowanymi zamierzeniami
inwestycyjnymi, stosownie do wystepujacych potrzeb oraz wymaganego zakresu ustalen
planu, okreslonego w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto, w zwiazku z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 961), przedmiotem ustalen planu bedzie
adaptacja istniejgcych elektrowni wiatrowych o wysokosci catkowitej wynoszacej 43 m n.p.t.
w obrgbie Miedzierza oraz 45 m n.p.t. w obrebie Krélewiec, wraz z okresleniem warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarze co najmniej dziesieciokrotnej wysokosci
catkowitej urzadzen, objetym granicami niniejszej uchwaly. Stosownie do art. 15 ust. 8 ww
ustawy, w ciggu 36 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie
planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw

dotychczasowych.



Uwzgledniajac powyzsze, Wojt Gminy Smykow uznal za zasadne podjecie czynnosci
formalno-prawnych zmierzajacych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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ANALIZA

dotyczaca:

a) ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SMYKOW

b) STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

I. PODSTAWA PRAWNA

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dokonano ponizej analizy dotyczace;j
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Smykow.

II. CEL OPRACOWANIA
Gléwnym celem opracowania projektu planu jest:

1) Adaptacja istniejacych elektrowni wiatrowych o wysokosci catkowitej wynoszacej 43 m n.p.t. w
obrgbie Miedzierza oraz 45 m n.p.t. w obrgbie Krédlewiec, wraz z okresleniem warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terendw w obszarze co najmniej dziesieciokrotnej wysokosci catkowite;
urzadzen

2) Wyznaczenie terenéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej wraz z
okresleniem lokalnego ukladu obstugi komunikacyjnej terenow,

3) Wyznaczenie terenow dla planowanego przebiegu fragmentu drogi ekspresowej S-74, stanowiace;
inwestycjg¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

III. CHARAKTERYSTYKA TERENU

Teren bgdacy przedmiotem analizy polozony jest w obrebach: Miedzierza, Krdlewiec oraz
Salata.Obszary, dla ktérych planuje si¢ okreslenie warunkow zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, stanowia obszary otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny lak i
pastwisk, tereny zainwestowane zlokalizowane wzdtuz lokalnych ciagéw komunikacyjnych, tereny
lokalizacji elektrowni wiatrowych, tereny nieuzytkow, zalesien i zadrzewief oraz gruntéw rolnych
nizszych klas bonitacyjnych. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Konecko-
Popuszanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; brak jest innych prawnych form ochrony
przyrody.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Przewiduje si¢ zagospodarowanie przedmiotowych obszarow pod lokalizacje:
1) Elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, niezbedna dla prawidlowego
funkcjonowania projektowanej funkcji terenu (adaptacja istniejacych urzadzen),
2) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, zabudowy ustugowej oraz
produkcyjnej,
3) Odcinka planowanego przebiegu drogi ekspresowej S-74 wraz z weztem w rejonie Smykowa.

V. STOPIEN ZGODNOSCI Z USTALENIAMI STUDIUM
Ustalenia obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Smykow,uchwalonego uchwatg Rady Gminy Nr 231/XXVIII/2014 z dnia 4



wrzednia 2014 r., w catosei uwzgledniaja projektowane funkcje terenu.Zgodnos¢ dokumentow bedzie
rowniez przedmiotem analizy na etapie uchwalania planu miejscowego przez Rade Gminy, gdyz
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

W $wietle planowanych zamierzen inwestycyjnych oraz obowiazujacych uwarunkowarn
prawnych, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje sig za celowe i
niezbedne. Ponadto, istniejace uwarunkowania faktyczne 1 przestrzenne przedmiotowych obszarow,
predysponujg analizowane tereny do zainwestowania zgodnie z zalozonymi koncepcjami
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym O0raz majac na wzgledzie zasadno$é sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego Zz punktu widzenia rOZWoju spoleczno-gospodarczego Gminy
Smykéw, w celu umozliwienia wlagcicielom nieruchomosci realizacji planowanych zamierzen
inwestycyjnych, Wojt Gminy Smykéw uznal za celowe podjecie czynnosci formalno-prawnych
zmierzajacych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Smykow okreslony zostal na zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 do uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢ z koniecznoécia pozyskania 1 wykorzystania
dostepnych urzedowych kopii map geodezyjnych, a takze materialéw niezbednych do sporzadzenia
ewentualnych wnioskow o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostalyprzygotowane nastgpujace materialy geodezyjne:

1) mapyzasadnicze w formie wektorowej,

2) mapy ewidencji gruntow i budynkéw w formie rastrowej,

3) mapy glebowo-rolne.

Zakres merytoryczny:

Projekt miejscowego  planu zagospodarowania — przestrzennego zostanie sporzadzony Z
uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu i rysunku planu,
okreglonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

1. Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo cze$ci Gminy

Smykowwraz z niezbgdna dokumentacja planistyczng: :

- rozpoznanie uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych 1 érodowiskowych (inwentaryzacja
urbanistyczna),

- prognoza oddziatywania na srodowisko,

- prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.



2. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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